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1. PREMESSA.

Con sentenza n. 92/2013 del 3 dicembre 2013 (depositata il 4 dicembre 2013) il Tribunale di
Arezzo ha dichiarato lo stato di insolvenza della Mabo Prefabbricati s.p.a. in liquidazione, e il
sottoscritto € stato nominato commissario giudiziale.

In data 21 febbraio 2014 la societa ¢ stata ammessa, con provvedimento del Tribunale di Arezzo,
all’amministrazione straordinaria.

I1 sottoscritto ¢ stato nominato Commissario Straordinario con provvedimento dell’11 marzo 2014
affidandogli Ia gestione di impresa, terminata in data 1luglio 2016.

Con decreto del 02 aprile 2015 il Ministero dello Sviluppo Economico, ha autorizzato 1’esecuzione
del programma di amministrazione straordinaria.

Con Decreto Ministeriale del 6 maggio 2014 ¢ stato nominato il Comitato di Sorveglianza della

procedura cosi composto:

Presidente: Prof. Avv. Vincenzo Sanasi D’Arpe;
Componente: Avv. Pierpaolo Bagnasco;
Componente: Dott. Gianvito Serio;

Componente: Banca Valdichiana (dimissionaria);

Componente: Pigliacelli Autotrasporti SpA.

La presente relazione, redatta ai sensi dell’articolo 205, 2° comma, legge fallimentare, come
richiamato dal combinato disposto dagli artt. 73, 3° comma, e 36 del D. Lgs.270/99, ha lo scopo di

fornire al Ministero dello Sviluppo Economico per il periode 1 luglio — 31 dicembre 2022 un

quadro sulla “situazione patrimoniale dell’impresa e sull’andamento della gestione” della Mabo

Prefabbricati SpA in amministrazione straordinaria.

2. ANDAMENTO DELLA GESTIONE.

2.1 PRINCIPALI EVIDENZE NEL SEMESTRE IN ANALISI
La procedura si trova a gestire la fase liquidatoria. Le attivita sono rivolte alla dismissione degli
attivi ed alla gestione del recupero crediti.
Previa autorizzazione MLS.E. n. 0042035 del 16.02.2022, ¢ stato posto in vendita il compendio
immobiliare a destinazione C/2 della superficie di circa 603 mq, da completare, oltre a n. 8 posti auto
privati coperti, sito nella zona industriale di Brunico Ovest (BZ); con asta del 27.7.2022, ’immobile
¢ stato aggiudicato, a seguito di asta competitiva che ha registrato un prezzo di gran lunga superiore

al prezzo base d’asta. Successivamente € avvenuto il trasferimento in favore dell’aggiudicatario.



Previa autorizzazione MI.S.E. n. 0165892 del 11.05.2022, sono stati posti in vendita i seguenti
immobili (appartamenti su cui gravano privilegi ipotecari) cosi individuati:

A. Lotto 1 [Immobili siti in Arezzol;
B. Lotti 2 e 3 (occupato) [Immobili siti in San Casciano val di Pesa (FD];
C. Lottid e 5 [Immobili siti in Prato].
L’asta del 20.12.2022 & andata deserta. E’ stato programmato un altro esperimento di vendita, del
che si dira nella prossima relazione.
Tra i principali avvenimenti nel semestre in esame si segnala:

v' ATTIVITA’ RELATIVE ALLO STABILIMENTO DI BIBBIENA.
Sono stati ultimati i lavori programmati riduzione volumetrica dei manufatti prefabbricati (pannelli
e pilastri e solai di copertura) deteriorati o ammalorati e non piu esitabili commercialmente.
II risultato dell’attivita di frantumazione ¢ stato certificato e se ne rende possibile la vendita che
potra formare oggetto di compensazione parziale con gli oneri di smaltimento affrontati.
[ lavori de quibus sono stati inseriti nel quadro di una piu generale attivita di riordino del sito
industriale di Ferrantina di proprieta Mabo Holding; tutti i lavori eseguiti nell’area di proprieta di
quest’ultima sono stati inizialmente anticipati dalla Mabo Holding; quest’ultima ha successivamente
ribaltato a Mabo Prefabbricati i costi di stretta competenza di quest’ultima proprietaria dei
manufatti in questione.
Continua Iattivita di prelievo da parte da parte della Ditta New Abitare Magazine dei manufatti che
presentano ancora un valore commerciale; & previsto che — ultimato questo lavoro — sara possibile
effettuare un’ultima fase di lavoro di riduzione volumetrica in grado di ultimare la piena liberazione
dell’area industriale da residui dell attivita di prefabbricazione.
Si precisa che ¢ ancora da esitare nell’area in questione la centrale di betonaggio, del che si dira

nella prossima Relazione.

VERIFICA DELLO STATO PASSIVO.

Lo stato passivo accertato e dichiarato esecutivo (ultima udienza 03.07.2018), ¢ stato aggiomato

con le modifiche apportate a seguito delle sentenze di opposizione.
Censisce un passivo per un totale complessivo di € 96.094.01 8,16, cosi suddiviso:

* prededuzione € 247.179.79 (di cui € 219.947,20 gia pagati per anticipazioni sul riparto,
effettuati previa presa d’atto delle determinazioni del Tribunale di Arezzo; trattasi dei
pagamenti ai Commissari Giudiziali e ai periti nominati dal Tribunale come ausiliari nella
procedura di Concordato Preventivo n. 21/2012, ed € 4.060,00 gia pagati al condominio sito
in San Casciano Val di Pesa (FI), sulla scorta del decreto di esecutorieta dello stato passivo).

e ipotecario € 1.150.000,00

e privilegio  €22.815.192,05



e chirografo € 71.881.646,32

Rimangono da esaminare n. 12 domande ultra tardive (la data dell’udienza ¢ fissata per il giomo
30.3.2023).

Alla data di stesura della presente relazione, rimane da definire in sede di Cassazione il giudizio di
opposizione allo stato passivo proposto dall’INPS in relazione ai cronologici nn. 163 e 164 (valore
della controversia euro 608.676,42 di cui euro 388.522,22 in prededuzione).

Il Tribunale di Arezzo aveva rigettando 1’opposizione e condannato Popponente alla refusione delle
spese di lite (sono state incassate nel semestre in esame); I'Inps ha notificato il ricorso per
Cassazione avverso il decreto emesso dal Tribunale di Arezzo, del ché si dira nelle prossime
relazioni semestrali, il che — considerato I’ingente onere in questione — preclude al momento la
possibilita di effettuare un riparto, anche in relazione all’esigenza di accantonare altri oneri per lo
smaltimento di manufatti e altri residui ancora presenti nell’area di Novellara (Reggio Emilia) e in

quella di Ferrantina (AR) oltre che per preservare 1’accantonamento ex lege del 20%.

3. PRINCIPALI EVIDENZE SUI FLUSSI DI CASSA DEL PERIODO
Le disponibilitd liquide della Mabo Prefabbricati Lspa in as. al 31.12.2022 ammontano ad €
1.132.920,39 cosi ripartiti:
- € 9.638,55 in giacenza sul ¢/c n. 1000/3850 della Intesa SanPaolo SpA filiale di Roma;

- € 230.933,41 in giacenza su ¢/c n. 362828 della Banca Tema agenzia di Arezzo;
- € 892.348,43 in giacenza su c/c n. 1000/3663 della Intesa SanPaolo SpA, agenzia di
Roma.

Di seguito il rendiconto finanziario del 2 semestre 2022:

RENDICONTO GESTIONE 2022 -2~ SEMESTRE ENTRATE (A) USCITE (B)

apertura c/c al 01.7.2022 551.023,79

canoni di locazione 4.288,14

vendita beni immobili a destinazione C/2 800.000,00

vendite attrezzature/macchinari 21.260,00

recupero crediti da controllata 23.655,52

recupero crediti/transazioni 10.000,00

servizi tecnici/amministrativi 1.360,11
attrezzatura d’ufficio 980,00
professionisti 37.964,07
cancelleria 1.433,52
spese bancarie e imposta di bollo su ¢/c 439,36
dipendenti amministrativi 18.618,85




servizio di vigilanza privata

1.259,04

organismo di mediazione forense 488,00
lavori di bonifica 135.054,00
transazioni 28.500,00
tenuta contabilita/elaborazione dati 8.296,00
imposte e contributi in F23/F24 742,58
portale Fallco/PEC 79,30
pubblicazione bando di vendita beni immobil; 2.196,00
energia elettrica/acqua 10.957.82
condomini 8.938,41
Totale 1.410.227,45 277.307,06

Saldo disponibilita liquide al 31.12.2022 (A-B)

1.132.920,39

Tra le uscite si segnalano:

- la voce “professionisti” per € 5 7.964,07 ¢ cosi composta:

1. € 12.021.46 al Notaio per la predisposizione dell’avviso di vendita ed esecuzione

dell’asta (immobile sito in Brunico -BZ-);

2. €6.644,50 per saldo assistenza legale per recupero crediti con la soc. VIRE SRL;

3. € 16.054,36 per attivita di collaborazione per la formazione dello stato passivo
(Tribunale di Arezzo) e assistenza legale nei giudizi dinanzi il Tribunale Civile di
Tempio Pausania (RG 515/2018) e Urbino (RG 1203/2014 e 446/2016);

4. € 7.037,80 per P'attivita di supporto alla procedura di concordato, oltre rimborso

spese per visita immobile di Brunico;

5. €16.205,95 per assistenza legale in giudizi vari + rimborso spese.

- la voce “lavori di bonifica” per € 135.054,00 ¢ relativa ai lavori di manutenzione riguardante

la riduzione volumetrica dei manufatti esegui nel complesso industriale di Ferrantina —

Bibbiena (AR).

- la voce “transazione” per € 28.500,00 ¢ relativa alla transazione con ’acquirente di alcuni

mezzi registrati per danni derivanti al mancato utilizzo dei veicoli su cui gravava la

trascrizione del procedimento concorsuale (concordato preventivo) e fermi amministrativi.

Roma, 28 marzo 2023

[1 Commissario Straordinario

Prof. Avv. Lucio Francario

/-




